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WOHNEN

DERSTANDARD W5

- Lift me up!

Beim Leopoldtower in Wien-Donaustadt verzichtete
Bautriger OSW auf Fordermittel und schlichtete
den Wohnungsmix nach eigenem Ermessen zu einem
85 Meter hohen Turm. Blof} fiir die nétige Anzahl an
Liften reichte das Geld scheinbar nicht mehr aus.

Wojciech Czaja

Wien — ,Der Ausblick aus unserer
Wohnung ist einfach ein Traum*,
sagt Nodira Azanova. ,Wir schau-
en nach Siiden, direkt auf die In-
nenstadt, und sogar den Stephans-
dom kénnen wir von unserem
Wohnzimmer aus sehen.”

Die 27-Jdhrige stammt aus Us-
bekistan. Gemeinsam mit ihrem
Mann, der in der Uno arbeitet, und
ihren beiden Kleinkindern wohnt
sie in einer Eigentumswohnung
im zehnten Stock. Drei Zimmer
mit Balkon fiir 275.000 Euro, das
seidurchaus okay. ,Andere Wohn-
projekte waren deutlich teurer®,
so Azanova.

Einen Stock unter ihr wohnt die
Psychologie-Studentin Christine
Pufitsch. Die 23-Jahrige hatte es
auf eine Wohnung mit guter o6f-
fentlicher Anbindung zur Uni ab-
gesehen. ,Die U1 fahrt praktisch
an der Wohnungstiir vorbei, und
auch sonst ist mit den Geschéften
im Einkaufszentrum Citygate alles
da, was man zum téglichen Leben
braucht.” 55 Quadratmeter be-
wohnt sie in Miete. Dazu gibt es
einen rund zehn Quadratmeter
grofen Balkon. Die einmalige
Mietvorauszahlung in der Hohe
von 30.000 Euro - ja, so heifit der
Betrag im Bautrdgerfachjargon -
bekommt sie bei Auszug wieder
zuriickerstattet. ,Das passt alles
ganz gut. Nur die Gegend ... na ja,
Industrie und Gewerbe halt.*

Der Leopoldtower mit seinen
26 Stockwerken und insgesamt
302 Wohnungen wurde im Som-
mer an die Bewohnerinnen und
Bewohner iibergeben. Der 85 Me-
ter hohe Turm in der Seyringer
Strafe 5, der schon von weitem
sichtbar aus der Ebene des begin-
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nenden Marchfelds emporschiefit,
ist nicht nur die bauliche Antwort
aufden steigenden Wohnbedarfin
Wien, sondern auch eine Alterna-
tive zu den immer schwieriger zu
finanzierenden Baugriinden, die
den gemeinniitzigen Bautrdgern
zur Verfuigung stehen. Das kom-
plette Haus wurde freifinanziert —
ohne einen einzigen Cent Forder-
geld.

,Als gemeinniitziger Bautrdger
kommt man heute kaum noch an
leistbare Grundstiicke heran®,
sagt Michael Pech, Vorstand des
Osterreichischen Siedlungswerks
(OSW), im Gesprich mit dem
STANDARD. ,,In Zusammenspiel mit
den gestiegenen technischen und
baurechtlichen  Anforderungen
gibt es manchmal keine andere
Moglichkeit, als so ein Projekt
auferhalb des enggesteckten Rah-
mens der Forderbarkeit zu errich-
ten.”

Unterschiedliche Typologien

Leistbar im herkommlichen
Sinne, meint Pech, seien die Woh-
nungen dennoch - zumindest ein
grofer Teil davon. Denn schlief-
lich werden im Leopoldtower vie-
le unterschiedliche Wohntypolo-
gien miteinander vermischt, wo-
durch sich die Moglichkeit ergibt,
giinstigere Mietwohnungen, die
Mieten im durchaus férderbaren
Bereich aufweisen, mit hochwer-
tigeren  Eigentumswohnungen
und moblierten Apartments auf
Zeit querzufinanzieren. Unterm
Strich ergibt sich ein wirtschaft-
liches Nullsummenspiel fiir den
einen, ein Mix an giinstigen und
hochwertigen Wohnrdumen fiir
den anderen.

» Wir gehen schon lange mit der
Idee schwanger, ein freifinanzier-
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Das etwas gewdhnungsbediirftige Farbkonzept in den Gangen
und im Foyer des Leopoldtowers stammt von Heimo Zobernig.

tes Wohnhochhaus zu errichten®,
so Pech. ,Vor vier Jahren schon
hatte ich dieses Projekt erstmals
auf dem Schreibtisch, aber damals
hatte ich mich noch nicht driiber-
getraut. Mittlerweile sehe ich drin-
genden Handlungsbedarf. Wien
wiachst rasant, die Gesellschaft
verandert sich, und mittlerweile
sind 45 Prozent aller Wohnungen
in Wien Singlehaushalte.*

Entsprechend vielféltig sieht
das Spektrum der angebotenen
Wohnungen aus: In den untersten
fiinf Geschofen gibt es 107 voll-
moblierte Kurzzeitapartments, die
man fiir zwei Monate bis zwei Jah-
re mieten kann. Betreiberin dieser
rund 40 Quadratmeter grofien
Wohnungen, die sich an Expats,
Auslandsstudierende und Men-
schen in verzwickten familidren
Verhéltnissen wie etwa Trennung
und Scheidung richten, ist die
OSW-Tochter room4rent.

Fatima Afshar ist eine von ih-
nen. Die 40-jdhrige Studentin aus
dem Iran wohnt mit ihrem Sohn
im finften Stock. ,Es war alles da,
nur das Geschirr und den Teppich
habe ich selbst kaufen miissen®,
sagt Afshar, die in Wien American
Studies und English Literature
studiert. ,Ich miete die Wohnung
fiir zwei bis drei Monate. Auf die-
se Weise habe ich geniigend Zeit,
um mich nach einer passenden
Wohnung umzuschauen, ohne
Druck und ohne Stress.*

In den Stockwerken sechs bis
neun gibt es 36 kompakte Smart-
Wohnungen auf Mietbasis (OSW),
vom zehnten bis zum 17. Stock-
werk 72 freifinanzierte FEigen-
tumswohnungen (Bautrdger Woh-
nungseigentum), dariiber schlieft-
lich exklusive Eigentumswoh-
nungen und Penthouses, die die
beiden Bautrdger 360° ebenfalls
eine OSW-Tochter, und 6B47 Real
Estate Investors vermarkten. Die
Quadratmeterpreise hier oben in
den Wolken liegen bereits bei
4300 bis 5500 Euro. Ein Penthouse
ist bereits weg, drei seien noch zu
haben, so Pech.

»,Maximal flexibel“

Nicht von ungeféhr erinnert
die Architektursprache ein wenig
an den benachbarten 100 Meter
hohen Citygate-Tower, den die
Stumpf AG errichtete. Beide
Hochhéuser wurden vom Wiener
Architekturbiiro querkraft ge-
plant. ,Das Rezept ist ganz ein-
fach“, meint Architekt Gerd Er-
hartt. ,Es gibt tragende Aufen-
wiande, einen tragenden Stiegen-
hauskern, alles andere dazwi-
schen ist in Leichtbau errichtet -
auch die Wohnungstrennwinde.*
Auf diese Weise sei das Hochhaus
maximal flexibel. ,Vom Loft bis
zur Kleinstwohnung ist alles
moglich®, so Erhartt. Das zugege-
benermafen gewthnungsbedirf-
tige Farbkonzept in den Géngen
stammt von Heimo Zobernig. In
diister dunkelgriin und vorletzt-
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Der 85 Meter hohe Leopoldtower in der Seyringer StraBe in
Wien-Donaustadt zieht schon von weitem die Blicke auf sich.

klassig violett ausgepinselten Kor-
ridoren heimzukommen ist nicht
jedermanns Sache.

Einziger Knackpunkt des Leo-
poldtowers ist ausgerechnet jenes
Ding, mit dem das Funktionieren
eines Hochhauses steht und fallt.
»Wissen Sie, es lebt sich hier wirk-
lich gut*, sagen Karin und Ibrahim
Yildiz, die im 14. Stock wohnen.
»Aber dass es fiir die Wohnungen
im Hochhaus nur zwei Lifte gibt,
ist eine Katastrophe. Manchmal
stehen wir in der Friih fiinf, sechs,
sieben Minuten lang da und war-
ten, bis der Aufzug da ist. Da tiber-
legt man sich dreimal, ob man in
die Wohnung zuriickfdhrt, wenn
man etwas vergessen hat.“ Sieht
so Lebensqualitat aus?

Nach Auskunft Pechs betragt
das Investitionsvolumen ,etwas
iiber 50 Millionen Euro®, Ein paar
Promille drauf, und der Leopold-
tower ware ein hochwertiges, in
sich schliissiges Hochhaus mit
einer entsprechend hochwertigen
ErschlieBung geworden. Die Kiir
des 85 Meter then Turms, des-
sen Innenleben auf mehrere Bau-
trdger und mehrere Wohnmodelle
aufgeteilt wurde, ist gelungen und
ein gutes Beispiel fur alternative
Finanzierung im teuer geworde-
nen Wien. Warum ausgerechnet
an der Pflicht gespart wurde,
bleibt ein Rétsel. Den rund 600 Be-
wohnern des Hausés ist man eine
Erklarung (oder noch besser ein
paar Aufziige) schuldig.



